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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002226-25.2019.8.26.0450

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Perdas e Danos
Exequente: Elvanilton Alves Pereira

Executado: Rafael Antonio Costa e outros

Justica Gratuita

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU RAFAEL ANTONIO
COSTA E OUTROS, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca - Perdas e
Danos movida por ELVANILTON ALVES PEREIRA em face de RAFAEL ANTONIO
COSTA E OUTROS, PROCESSO N° 0002226-25.2019.8.26.0450 - Cumprimento de sentenga
VARA: 2% Vara Civel - COMARCA: Piracaia do Estado de Sao Paulo.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara, do Foro de Piracaia, Estado de Sao Paulo, Dr(a).
Carolina Braga Paiva, na forma da Lei, etc. FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL
VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA.

EXEQUENTE: ELVANILTON ALVES PEREIRA (CPF/MF 294.245.228-51) e seu conjuge se
casado for; EXECUTADOS: ESPOLIO JOAO FERREIRA DA COSTA (CPF/MF
614.760.058-34), ESPOLIO DE RAFAEL ANTONIO DA COSTA (CPF/MF 071.343.416-31),
GIOVANA LOPES DE CAMPOS COSTA (CPF/MF 460.519.948-90) e seus respectivos
conjuges, se casados forem; INTERESSADOS: REINALDO APARECIDO DE SOUZA
(CPF/MF 132.465.668-95). DILZA APARECIDA DA SILVA DE SOUZA (CPF/MF
154.593.198-46). QUATRO CANTOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (CNPJ/MF
03.168.269/0001-70). PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA. DESCRICAO DO BEM
IMOVEL: OS DIREITOS DE 01 (UMA) GLEBA 2-A com area de 4,81.60ha situada no Bairro
Pouso Alegre, Cachoeira Acima, neste municipio de Piracaia — SP, com as seguintes
caracteristicas: Parte da estaca 0-A localizada na lateral direita da Estrada Municipal, sentido
bairro-cidade a 84,30m da estaca n° 0 e segue pela margem direita da Estrada Municipal sentido
bairro-cidade na extensdo de 217,40m até a estaca n° 0-D; desta estaca deflete a direita ¢ segue
confrontando com a gleba 2-A3, num rumo de 13°46'41"NE ¢ na extensdo de 246,90m até a
estaca n® 4-C desta estaca deflete a direita ¢ segue confrontando com a Gleba 2-A1, num rumo de
72°45'10"SE e na extensdo 28,87m até a estaca n° 7; desta estaca segue confrontando com o
remanescente 01 num rumo de 72°45'10"SE e na extensdo de 63,27m até a estaca n° 8; desta
estaca quebra a direita ¢ segue num rumo de 01°33'00"SE e na extensdo de 55,97m até a estaca
n°9; desta estaca quebra a esquerda e segue num rumo de 52°46'01"SE e na extensdo de 63,27m
até a estaca n°10; desta estaca deflete a direita e segue num rumo de 27°12'28"SW ¢ na extensdo
de 122,93m até a estaca n°11; desta estaca deflete a esquerda e segue num rumo de 67°30'16"SE ¢
na extensdo de 31,92m até a estaca n° 12; desta estaca deflete a direita e segue num rumo de
25°06'32"SW e na extensdo de 33,97m até a estaca n° 0-A, onde teve inicio a finda. Incra Sob n°
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000.035.367.443-9, area total: 4,8ha; mod rural: 12,0ha; no mod. Rurais: 0,40; mod. Fiscal:
24,0ha; n.mod. fiscais: 0,20; f.min. parc.: 2,0ha denominado Gleba 2%, localizada no bairro Pouso
Alegre Cachoeira Acima, desta cidade de Piracaia — SP. Consta na AV.02 a alteracdo da
destinacdo de imovel rural para urbano. Consta na AV.94 LAGRADOURO, para constar que a
Rua 1, Rua 02, Rua 03 ¢ Rua 04 do loteamento “Recanto dos Girassois 2 passaram a denominar-
se Rua da Amaryllis, Rua das Violetas, Rua das Tulipas ¢ Rua dos Lirios. (matricula mae)
CONTRATO DE COMPRA E VENDA: UM IMOVEL DA QUADRA B, LOTE 38, COM AREA
DE 160,00M2, do loteamento denominado de Recanto dos Girassodis 2, desta cidade e comarca de
Piracaia- SP, com a seguinte descri¢do: Faz frente para a Rua 02, por 8,00m; nos fundos
confrontando com o lote n® 06 por 8,00m; de quem da rua olha o imovel, ao lado direito,
confronta com o lote n° 37, em uma distdncia de 20,00m, encerrando esta descri¢do”.
CADASTRO MUNICIPAL LOTE 38: 30.72.348.038.00.000. MATRICULA MAE N° 12.788 DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRACAIA DO ESTADO DE
SAO PAULO. LOCALIZACAO: Rua das Violetas (antiga Rua Dois), 136, Loteamento Recanto
dos Girassois I, Bairro Pouso Alegre, Piracaia - SP, 12970-000. ONUS: Sera de responsabilidade
do adquirente/arrematante eventual REGULARIZACAO REGISTRAL junto aos o6rgios
competentes. Cabera ao adquirente/arrematante, por sua conta, suportar as despesas com
desmembramento no cartorio de registro de imoveis e regularizagdo de benfeitorias do imovel.
Em consulta junto a PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRACAIA identificamos DEBITOS
FISCALIS no valor de R$ 11.182,11 (onze mil, cento e oitenta e dois reais e onze centavos) em 09
de outubro de 2024. Eventuais débitos pendentes que recaem sobre o bem, de natureza fiscal,
ficardo sub-rogados no respectivo preco da arrematacdo, conforme o art. 130 § unico do CTN, ¢
entendimento do STJ (AREsp: 1650732 SP 2020/0012588-1, Relator: Ministro GURGEL DE
FARIA, Data de Publicagdo: DJ 10/03/2022). Em pesquisa aos registros eletrdnicos armazenados
nos Sistemas de Acompanhamento e Informacdes Processuais do Tribunal Regional do Trabalho
da 2* Regido, até 08/10/2024, NAO CONSTAM agdes trabalhistas em tramitagio em face dos
executados. Em consulta eletrénica ao banco de dados de processos fisicos ¢ eletronicos de 1% ¢ 2°
instancias do Tribunal Regional do Trabalho da 15* Regido, pesquisando-se os termos digitados,
até 08/10/2024, NAO CONSTAM agdes trabalhistas em tramitagdo em face dos executados. Em
consulta eletronica a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas emitidas pelo Tribunal Superior
do Trabalho, até 09/10/2024, NAO CONSTAM no banco nacional de devedores trabalhistas em
face dos executados. Ndo ha nos autos informagdes de que sobre os bens recaiam outros onus,
recursos ou causa pendentes. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo énus de o interessado verificar suas condigdes antes das
datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste
edital (arts. 9° Provimento 1625/2009- CSM/TJSP e 18° da Resolugio 236/2016 - CNI). DEBITO
DA ACAO: R$ 31.584,29 (trinta e um mil, quinhentos e oitenta e quatro reais e vinte e nove
centavos) em margo de 2020 (fls. 22). HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se
com a arrematagao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI
do Cédigo Civil). TRIBUTOS: Eventuais 6nus sobre o imovel correrdo por conta do arrematante,
exceto eventuais débitos fiscais, bem como os de natureza propter rem, que serdo sub-rogados no
valor da arrematagdo, observada a ordem de preferéncia, nos termos do art. 130, § tnico do
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Cédigo Tributario Nacional, cominado com o art. 908, § 1° do Codigo de Processo Civil.
INFORMACOES DO LEILAO AVALIAGAO: RS 291.740,61 (duzentos e noventa € um mil,
setecentos € quarenta reais e sessenta € um centavos) em outubro/2024. O valor de avaliagdo sera
atualizado a época das pragas com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo. DATAS: 1° LEILAO em 14/12/2024 a partir das 09:00 horas com
encerramento as 14:00 horas em 17/12/2024; correspondente a avaliacdo atualizada. Caso ndo
haja lance, seguird sem interrup¢io para o: 2° LEILAO que se encerrara em 07/01/2025 a partir
das 14:00 horas, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da avaliag@o atualizada, que devera
ser efetuado diretamente no sistema gestor. PORTAL: SUBLIME LEILOES, site
www.sublimeleiloes.com.br. LEILOEIRO: CRISTIANO ALBERTO DOS SANTOS - JUCESP
1049. CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site

do Leiloeiro, aceitar os termos ¢ condigdes informados e encaminhar copias simples dos seguintes
documentos: I - Pessoa Fisica: RG ¢ CPF ou CNH, comprovante de endereco e certidao de
casamento + RG e CPF ou CNH do conjuge, se casado for; II - Pessoa Juridica: Cartdo CNPJ,
Contrato Social, comprovante de endereco, documentos pessoais de um dos socios (RG e CPF ou
CNH) e procuragdo com firma reconhecida da assinatura, se representado por terceiro, ficando o
cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais. PAGAMENTOS: A
arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do prego pelo arrematante através de guia de
deposito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 horas da realizagdo do leildo (art. 884,
inciso IV, do Cddigo de Processo Civil e art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissao
devida ao Leiloeiro sera de 6% (seis por cento) sobre o valor da arrematagao, (termos do art. 882,
§ 1° do Codigo de Processo Civil cominado com o art. 7°, caput da Resolugdo 236/2016 do
Conselho Nacional de Justiga). Em caso de acordo, adjudicagdo, remissdo apds a apresentagao da
minuta de edital de leildo, a comissdo do Leiloeiro permanece devida no aporte de 5% (cinco por
cento) do valor do acordo. Neste caso, devera o (a) exequente englobar no valor do acordo a
comissdo devida ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas. Consumada a arrematagio,
no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 1°, do CPC, a comissao
do leiloeiro sera a este devida. Em todos os casos o pagamento sera feito através de guia judicial
ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e o comprovante devera ser imediatamente
encaminhado para o e-mail: judicial@sublimeleiloes.com.br. Com a comprovacdo efetiva do
pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo do Leiloeiro sera lavrado o auto de
arrematacdo para expedicdo da ordem de entrega do bem mdvel ou carta de arrematacdo do bem
imdvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse (art. 901, §1° do Cdodigo de Processo Civil
e art. 20 do Provimento n° 1625/2009 CSM/TJSP). Nao sendo efetuado o deposito da oferta, o
Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacao de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil e art. 21 do Provimento n°
1625/2009 CSM/TISP). Se o exequente arrematar os bens e for o unico credor, ndo estard
obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, €, nesse caso, realizar-se-a
novo leildo, a custa do exequente (art. 892, §1°, do Cddigo de Processo Civil).
PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
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apresentar, por escrito; até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo
inferior ao da avaliagdo; até o inicio do segundo leildao, proposta de aquisi¢gdo do bem por valor
que ndo seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de mdveis, € por hipoteca do proprio
bem, quando se tratar de imoveis, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. Consideradas as mudangas empreendidas
pelo atual diploma processual, aqueles interessados em adquirir o bem penhorado de forma
parcelada, que por alguma razdo ou justificativa perder o prazo que estabelece o art. 895 do CPC,
deverdo registrar a proposta no site deste gestor, pois na auséncia de lances a vista, poderdo ser
analisados por este Juizo, para aquilatar a viabilidade da arrematagdo. As propostas para aquisigao
em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria e as condi¢des
de pagamento do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas ¢ estardo
sujeitas, em todos os casos, a homologagdo do Juizo (art. 895 e seguintes, do Codigo de Processo
Civil). INTIMACOES: A titulo de esclarecimento, consta expressamente que a publicagdo da
minuta de edital supre a intimagdo pessoal do executado nos termos do art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil. A avaliacdo sera atualizada mensalmente de forma automatica pelo
sistema. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema prorrogara
a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances (arts. 11, 12 ¢ 14 do Provimento 1625/2009 - CSM/TJSP, 21 e 22 da
Resolugdo 236/2016 CNJ). Durante a alienacdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema ¢ imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real das
ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail (Art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009).
NADA MALIS. Dado ¢ passado nesta cidade de Piracaia, aos 30 de outubro de 2024,

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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